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Tegel Projekt GmbH (jetzt: Berlin TXL Management GmbH), Berlin

Anhang fiir die Zeit vom 01. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Berlin TXL Management GmbH mit Sitz in Berlin ist beim Amtsgericht Berlin
(Charlottenburg) unter der HRB 135743 B gefiihrt. Mit Wirkung zum 16.04.2026 wurde die
Tegel Projekt GmbH in die Berlin TXL Management GmbH umfirmiert.

Die Gesellschaft erfillt zum Abschluss-Stichtag die GréRenmerkmale einer mittelgroRen Kapi-
talgesellschaft gemdR § 267 Abs. 1 HGB. Der Jahresabschluss und Lagebericht werden den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages entsprechend nach den fiir groRe
Kapitalgesellschaften geltenden Regelungen (§§ 264 ff. HGB) aufgestellt. Ferner waren die

Vorschriften des GmbH-Gesetzes zu beachten.
Wesentliche Anderungen in den Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitzen im Vergleich zum
Vorjahr haben sich nicht ergeben.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

2. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierung und Bewertung erfolgten unter der Annahme der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit (§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermogensgegenstande, Schulden, Rickstellungen,
Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist. Posten
der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite, Aufwendungen nicht mit Ertrdgen

verrechnet worden.

Das Anlage- und Umlaufvermdgen, das Eigenkapital, die Schulden sowie die Riickstellungen

sind in der Bilanz gesondert ausgewiesen und hinreichend aufgegliedert.

Die in der Bilanz ausgewiesenen Vermdgensgegenstande wurden einzeln bewertet (§ 252 Abs.
1 Nr. 3 HGB).
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Aktiva

Anlagevermogen

Die Bilanzierung der immateriellen Vermogensgegenstinde und des Sachanlagevermdgens
erfolgt zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten und soweit abnutzbar um planmaRige
Abschreibungen vermindert. Geringwertige Anlagegiiter bis zu einem Netto-Einzelwert
zwischen 250,00 EUR und 800,00 EUR sind im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben bzw. als
Aufwand erfasst worden; ihr sofortiger Abgang wurde unterstellt. Die Abschreibungen auf
immaterielle Vermdgensgegenstinde und des Sachanlagevermégens werden im Ubrigen nach
der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer zeitanteilig linear vorgenommen. Die

Nutzungsdauern liegen zwischen 1 und 50 Jahren.

Umlaufvermogen

Die unfertigen Leistungen beinhalten die umlagefihigen, noch nicht abgerechneten

Betriebskosten. Diesen stehen von Mietern erhaltene Anzahlungen gegeniiber.

Die geleisteten Anzahlungen wurden mit dem Nennwert bilanziert.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurden mit dem Nominalwert angesetzt. Fir

Ausfallrisiken wurden Einzelwertberichtigungen gebildet.

Alle librigen Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sowie der Kassenbestand

und die Guthaben bei Kreditinstituten wurden zum Nennwert angesetzt.

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Im aktiven Rechnungsabgrenzungsposten werden geleistete Zahlungen zum Nennbetrag

abgegrenzt, die Aufwand fir das Folgejahr darstellen.

Passiva

Eigenkapital

Das Stammkapital wird als gezeichnetes Kapital ausgewiesen und ist zum Nennwert bewertet.
Des Weiteren erfolgte eine weitere Zufiihrung zur Kapitalriicklage nach § 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB
in Hohe von TEUR 38.821. Insgesamt betrdgt die Kapitalriicklage nunmehr TEUR 576.974.

Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Rickstellungen wurden fir ungewisse
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Verbindlichkeiten gebildet und bemessen sich nach dem nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrag.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten werden zum Erfiillungsbetrag angesetzt.
Passiver Abgrenzungsposten

Im passiven Rechnungsabgrenzungsposten wurden erhaltene Zahlungen zum Nennbetrag

abgegrenzt, die Ertrag fiir das Folgejahr darstellen.
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Erlduterungen zu den einzelnen Positionen der Bilanz sowie der Gewinn-

und Verlustrechnung

Bilanz

Aktivseite

Anlagevermdgen

Die Zusammensetzung des Anlagevermdgens und die Entwicklung im Geschaftsjahr sind aus

dem Anlagenspiegel ersichtlich.

Vorrate

Bei den unfertigen Leistungen handelt es sich um umlegbare Betriebsnebenkosten.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderungen gegen Gesellschafter resultieren in Héhe von TEUR 1.643 (Vj: TEUR 957) aus
Lieferungen und Leistungen sowie in Héhe von TEUR O (Vj.: TEUR 5.107) aus sonstigen

Vermogensgegenstanden.

Die sonstigen Vermodgensgegenstdande in Hohe von TEUR 2.154 (Vj: TEUR 1.995) beinhalten

im Wesentlichen Steueriiberzahlungen.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande haben in Hohe von TEUR 242 (Vj.: TEUR 0) eine Laufzeit
von mehr als einem Jahr. Alle Gbrigen Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstiande

haben wie im Vorjahr eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Passivseite

Gezeichnetes Kapital
Das Land Berlin hdlt 100 % der Anteile der Gesellschaft. Das Stammkapital von TEUR 25 (Vj:

TEUR 25) ist voll eingezahlt. Entsprechend des gefassten Gesellschafterbeschlusses wurde der

Jahresiiberschuss 2024 in Héhe von TEUR 2.115 auf neue Rechnung vorgetragen.

Kapitalricklage
Ausgehend von TEUR 538.153 Kapitalriicklage im Jahr 2024, wurden der Gesellschaft im Jahr
2025 Finanzmittel in Hohe von TEUR 33.280 zur weiteren Entwicklung des Projektgebietes als

Kapitalzufiihrung zur Verfligung gestellt. Des Weiteren gab es Gesellschaftereinlagen von

TEUR 5.541 fiir die unentgeltliche Einbringung von Landesflachen.
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Rickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen in Hohe von TEUR 5.695 entfallen im Wesentlichen auf eine
Entschadigungszahlung in Hohe von TEUR 4.743 (Vj: TEUR 0) sowie auf Grundsteuer
(TEUR 525; Vj.: TEUR 0) bzw. im Vorjahr auf freiwillige Anerkennungspramien (TEUR O;
Vj.: TEUR 521).

Verbindlichkeiten
Von den sonstigen Verbindlichkeiten haben TEUR 242 (Vj.: TEUR 0) eine Restlaufzeit von mehr

als fiinf Jahren. Alle tbrigen Verbindlichkeiten weisen analog zum Vorjahr eine Restlaufzeit

von unter einem Jahr auf.

Die erhaltenen Anzahlungen in Hohe von TEUR 2.786 weisen im Wesentlichen Anzahlungen

auf Betriebsnebenkosten aus.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern entfielen im Vorjahr in voller Hohe auf

sonstige Verbindlichkeiten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten gegeniiber den
Mietern aus eingezahlten Kautionen in Héhe von TEUR 242 (Vj: TEUR 0). Verbindlichkeiten aus
Steuern bestehen nicht (Vj: TEUR 109), Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit
bestehen in Héhe von TEUR 48; Vj: TEUR 45).

Die Verbindlichkeiten sind nicht durch Pfandrechte oder dhnliche Rechte gesichert.

Gewinn- und Verlustrechnung
Die Umsatzerlose in Hohe von TEUR 18.830 (Vj: TEUR 15.241) betreffen im Wesentlichen
Erstattungen von Aufwendungen in Hohe von TEUR 7.876 (VJ): TEUR 1.132) im Zusammenhang

mit dem seit dem 16. September 2024 giiltigen Geschaftsbesorgungsvertrag sowie laufende
Einnahmen aus der Vermietung inkl. Betriebsnebenkosten TEUR 10.842 (Vj: TEUR 5.530). Im
Vorjahr wurden zudem Umsatzerlése in Hohe von TEUR 8.574 aus dem bis zum 16. September

2024 gultigen Geschaftsbesorgungsvertrag ausgewiesen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge in Hohe von TEUR 352 (Vj: TEUR 107) resultieren
insbesondere aus Versicherungsentschadigungen TEUR 150 (Vj: TEUR 5), aus Zuschissen in
Hohe von TEUR 82 (Vj. TEUR 64), Erstattungen nach dem Aufwendungsausgleichsgesetz in
Hohe von TEUR 85 (Vj: TEUR 18), und aus Ertrdgen der privaten Nutzung von Dienst-Kfz in
Hohe von TEUR 15 (Vj: TEUR 7).
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Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen beinhalten Aufwendungen fir
die Bewirtschaftungstatigkeit in Hohe von TEUR 14.416 (Vj: TEUR 3.401), Aufwendungen fir
die Betreuungstatigkeit in Hohe von TEUR 852 (Vj: TEUR 611) sowie Aufwendungen fiir andere
Lieferungen und Leistungen in H6he von TEUR 5.870 (Vj: TEUR 4.014).

Von den sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 9.657 (Vj: TEUR 2.504)
entfallen TEUR 4.743 (Vj: TEUR 0) auf Schadensersatz, TEUR 1.203 (Vj: TEUR 428) auf Rechts-
und Beratungskosten, TEUR 2.121 (Vj: TEUR 863) auf Aufwendungen fir EDV inkl.
Lizenzgebiihren sowie TEUR 206 (Vj: TEUR 171) auf Recruitingkosten.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag weisen in diesem Jahr einen Ertrag aus
(TEUR - 158). Er resultiert aus dem Verlustriicktrag beziiglich der Veranlagung von
Korperschaftsteuer und Solidaritdatszuschlag fiir den Veranlagungseitraum 2024. Im Vorjahr

wurden insgesamt Steueraufwendungen in Hohe von TEUR 916 ausgewiesen.

AuRerbilanzielle Geschafte

Die Gesellschaft ist als Geschiaftsbesorger fiir das Land Berlin tdatig und verwaltet im
Zusammenhang mit dieser Tatigkeit geschaftsbesorgend fiir Rechnung des Landes Berlin
liquide Mittel in Hohe von TEUR 4.669 (Vj: TEUR 25.995), die auf eigenen Bankkonten der

Gesellschaft gefiihrt, aber nicht bilanziert werden.

Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

Die Gesellschaft hat zum Abschluss-Stichtag keine Verpflichtungen aus Haftungs-

verhaltnissen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus geschlossenen Vertragen ergeben sich zum Bilanzstichtag sonstige finanzielle
Verpflichtungen in Héhe von TEUR 24.794 (Vj: TEUR 25.632).

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Im Berichtsjahr wurden keine wesentlichen Geschifte, die nicht zu marktiiblichen Bedingungen

zustande gekommen sind, mit nahestehenden Unternehmen und Personen getatigt.

Organe und Aufwendungen fur Organe

Geschaftsfihrer im Geschaftsjahr 2025 waren Frau Gudrun Sack, Architektin, und Herr Frank
Wolters, Wirtschaftsgeograph und Bauingenieur. Die Bestellung von Frau Gudrun Sack zur

Geschaftsfuhrerin wurde mit Beschluss vom 20.04.2026 widerrufen.
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Die Geschaftsfiihrerbeziige beliefen sich fir das Jahr 2025 auf TEUR 387 und teilen sich wie

folgt auf:
Frank Wolters Gudrun Sack

Beziige in TEUR
Grundgehalt 150 150
Erfolgsabhdngige 23 30
Vergitung (2024)
Altersversorgung 15 15
Geldwerter Vorteil 2 2
Gesamt 190 197

Der Aufsichtsrat setzte sich aus folgenden Mitgliedern zusammen:

Anzahl der beschéftigten Mitarbeiter

Funktion im .. . Vergiitung
Name, Vorname Aufsichtsrat Behorde/ Position in TEUR
Gaebler, Christian Vorsitzender Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, 8
Bauen und Wohnen
Dr. Fischer, Severin | stellvertretender | Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie 5
Vorsitzende und Betriebe
Stephan, Korinna Mitglied Bezirksamt Reinickendorf von Berlin 4
Hauer, Florian Mitglied Senatskanzlei 4
Behrendt, Britta Mitglied Senatsverwaltung fir Mobilitat, Verkehr, 3
bis 31.08.25 Klimaschutz und Umwelt
Stiezel, Sebastian Mitglied Industrie- und Handelskammer zu Berlin 1
bis 05.02.25
Dr. Marx Henry Mitalied Senatsverwaltung fir Wissenschaft, 4
9 Gesundheit und Pflege
Frauenstein, Stefan | Mitglied Senatsverwaltung fiir Finanzen 4
Schreier, Marian Mitglied Industrie- und Handelskammer zu Berlin 0
von 04.03.2025
bis 19.09.2025
Vagt, Henrik Mitglied Industrie- und Handelskammer zu Berlin 1
seit 29.09.2025
Kraus, Andreas Mitglied Senatsverwaltung fir Mobilitat, Verkehr, 1
seit 30.09.2025 |[Klimaschutz und Umwelt
Summe 35

Die Gesellschaft beschaftigte im Geschaftsjahr 2025 durchschnittlich 116 Mitarbeiter (zzgl. 2

Geschaftsfuhrer).
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Gesamthonorar des Abschlusspriifers

Das Gesamthonorar des Abschlusspriifers belduft sich auf TEUR 35 und betrifft
Abschlussprifungsleistungen in Hohe von 33 TEUR sowie sonstige Bestdtigungsleistungen in
Hohe von 2 TEUR.

Nachtragsbericht

Nach dem 31. Dezember 2025 sind keine Vorgdnge von besonderer Bedeutung eingetreten,

die die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage negativ beeinflussen kénnten.

Gewinnverwendungsvorschlag

Die Geschaftsfihrung schldgt vor, den Jahresfehlbetrag des Geschaftsjahres 2025 in voller

Hohe auf neue Rechnung vorzutragen.

Berlin, 29. Mai 2026
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Herr Frank Wolters

Geschaftsfiihrer



